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MEMORIU

Cap. 1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea lucrarii
STUDIU DE DELIMITARE A ZONELOR DE PROTECTIE S| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM aferent P.U.G. comuna CIRTA, jud. SIBIU

1.2. Beneficiar:
Primaria comunei Cirta, jud. SIBIU
Judetul Sibiu, comuna CIRTA

1.3.  Elaborator documentatie:
S.C. ,ASSA STEFANEL & COMP” S.N.C. MEDIAS, jud. SIBIU

1.4. Data elaborarii:
mai 2005

CAP. 2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmitd conform legislatiei in vigoare, in vederea
obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Sibiu.

Documentatia odata aprobata, devine instrument juridic al administratiei publice locale.

Prevederile Studiului si ale Regulamentului de Urbanism aferent devin obligatorii pentru

toti factorii si pe baza acestora se pot emite Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.
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Cap. 3. LOCALIZAREA COMUNEI

3.1.  Cirta - centru administrativ
3.2.  Poienita - sat apartinator

Comuna Cirta (in a carei componenta administrativa intra si satul Poienita) se intinde pe
un perimetru de 2890 ha', in Depresiunea Fagarasului, din care doar 1/3 se desfasoara pe
teritoriul judetului Sibiu. Aceasta unitate geo-morfologica, cunoscutad si sub numele de Tara
Oltului, este una bine conturata, pozitionata intre muntii din sud si podisul de la nord; situats in
zona de confluenta a paraului Cirtisoara cu Oltul, principalul rau care dreneaza aceasta zona,
are aspectul unei campii in trepte (rezultat — in buna masura - al actiunii afluentilor acestuia din
urma, care datoritd curgerii lor rapide din munte au un grad relativ mare de eroziune si
depunere) in care partea cea mai coborata are cel mult 350 - 400 m. si se prezinta sub forma
unei fasii inguste de 3 — 4 km. Terenul se inaltd apoi sub forma unor gruiuri - care treptat prind

forma unei rame deluroase -, pana la inaltimea de 500 m..

Localitatea este amplasata geografic la 47 km. E de Sibiu, municipiul resedinta de judet,
si la 32 km. V de Fagaras; accesul in comuna este facut — pana la iesirea din Scoreiu — prin
drumul european E 68 (principala artera rutiera care traverseaza tinutul si stabileste comunicatia
cu zona Vaii Hartibaciului). De aici, legatura pana in Cirta este asigurata printr-o cale de acces
de importantd secundara, respectiv drumul judetean DJ 105 D. Mai departe, spre cealaltd
asezare apartinatoare comunei, Poienita, se ajunge — pana in satul Noul Roman (com. Arpasu

de Jos) - pe drumul comunal DC 47 (care trece Oltul) si de acolo, prin DC 46..

La nord, Cirta are ca vecini comunele Marpod si Chirpar, in celelalte puncte cardinale
limitele fiindu-i marcate de comunele Cirtisoara (sud), Arpasu de Jos (est) si Porumbacu de Jos
si Nocrich (vest).

Datorita pozitiei geografice a tarii si sub influenta formei lantului carpatic, clima judetului,
si implicit a Depresiunii Fagarasului, este una temperat-continentala, cu valori medii anuale care

variaza intre 9,4° C pe Valea Oltului si O° C pe culmile cele mai inalte.

Verile sunt calde, cu precipitatii dese (media anuala este de aproximativ 650 mm), iar

iernile reci, cu strat de zapada stabil; umezeala medie anuala este de 75%.

Principalul rau care strabate zona, cu numerosi afluenti atat de dreapta cat si de stanga,

este Oltul; datorita — in special - celor din urma (Arpasu, Cirtisoara, Porumbacu, etc.), in tinutul

: Halmaghi — Muresan - lonagcu 1999, p. 3.
e ———————————
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la care ne raportam in randurile de fatd acesta inregistreaza cea mai mare valoare a densitatii

raurilor din tara (1,4 km./hm?)2.

Conditiile generale de mediu, resursele acestuia — propice dezvoltarii unor activitati
umane — au condus la valorificarea economica a zonei situate in proxima vecinatate a asezarii
inca cu mult timp inainte de zorii erei crestine. Astfel, principalele ocupatii ale locuitorilor au fost
— si sunt si in prezent — agricultura si cresterea animalelor (Cirta dispune de importante rezerve

de teren folosite ca pasuni si fénet,e)3.

ISTORICUL COMUNEI
CAP. 4. ATESTARI DOCUMENTARE SI EVOLUTIE ISTORICA

4.1. Cirta

Avand in vedere aceste considerente, putem spune ca includerea comunei in repertoriul
localitatilor cu descoperiri arheologice datate chiar din preistorie nu poate surprinde pe nimeni.
Dovezile arheologice ale manifestarilor umane - marturii ale epocilor si civilizatiilor disparute - s-
au descoperit in localitate mai ales in preajma manastirii cisterciene, cu ocazia diferitelor
cercetari istorice efectuate aici si a unor lucrari de restaurare; in cele ce urmeaza vom proceda

la trecerea lor succinta in revista, dupa cum urmeaza:

- intre ruinele manastirii medievale cisterciene s-a gasit un celt de bronz (sfarsitul epocii

bronzului)*;

- in acelasi punct, langa zidul bisericii, a fost descoperit (1802) un mic depozit de
bronzuri (din seria celor cu faza neprecizatda) compus dintr-o caldare cu toarta dubla,
rasucita, cateva cescute, o spada scurta si o figurind; probabil ca aceste piese, in

prezent pierdute, sunt legate de celtul mentionat anterior’;

* Badea — Caloianu - Dragu 1971, p. 31-32; Ghinea 1988 (I), p. 121; Luca — Pinter - Georgescu 2003, p. 20.
* Halmaghi-Ionascu-Muresan 1999, p. 12.

* Luca — Pinter — Georgescu 2003, p. 76.

* Orban 1868, p. 88; Petrescu-Dambovita 1977, p. 147; Luca — Pinter — Georgescu 2003, p. 77

Es e
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- cu ocazia lucrarilor agricole, la Fantana lui Blasiu au iesit la iveald bulgari de zgura de

fier, pe o suprafata relativ mare, alaturi de materiale ceramice dacice®.

- pe locurile numite de localnici Fagetul Cetatii (Varbriikke), Poarta Cetatii (Varkapu),
Izvorul Cetatii (Varcsargo), Lacul Cetatii (Varhalastava), cercetatorii amintesc despre
existenta unei circumvalatii de pamant. intrucat nu s-au ficut cercetari, epoca nu

poate fi precizata’.

Populatia ramasa aici dupa parasirea Daciei de catre romani (271 — 274 d. Chr.) a trait
organizata in mici comunitati sub forma obstilor satesti pana la cucerirea maghiara a
Transilvaniei; cu toate acestea insa, geneza si evolutia acestei comunitati rurale in adevaratul
sens al cuvantului este legata indisolubil de asezarea in acest tinut a sasilor (de la mijlocul
secolului al Xll-lea pana la sfarsitul celui de-al Xlll-lea), fenomenul colonizarii — in ansamblul
unui proces mai amplu — aflandu-si radacinile istorice in situatia economico-sociald si politica
generala a spatiului german din perioada mentionata’, pe de o parte, dar si in aceea a teritoriilor
ce urmau a fi ocupate, care, fara indoiald, ofereau conditii mai bune. Popularea cu etnici
germani (sositi din cele mai diferite zone — Flandra, Valonia, Luxemburg, Saxonia, etc.) s-a
realizat in etape si pe un teritoriu destul de larg (tinutul Sibiului, districtul Brasov, regiunea
Bistritei si teritoriile din jurul Mediasului). Deja, in a doua jumatate a veacului colonizarea era
suficient de extinsa pentru ca primele informatii scrise despre comunitatile sasesti sa apara;
noile asezari erau situate atat pe Fundus Regius, in marea lor majoritate, cat si pe latifundii

nobiliare i proprietati manastiresti.

O prima atestare documentara a localitatii - al carei nume in izvoare apare, de-a lungul
timpului, cu transcrieri diferite (Kerc, Kerz, Kierz, Candela, sau, in vechea denumire
romaneasca, Crfa Saceascd) — a avut loc in anul 1202, cand aici a fost intemeiata — de
calugarii veniti de la manastirea din Igris (dioceza Cenad) - manastirea cisterciand (abbatia
beatae Mariae Virginis de Candelis).

in cursul aceluiasi secol, numele ii apare in legatura cu o serie de evenimente mai
importante, legate exclusiv de activitatea calugarilor cistercieni (,calugérii cenusii’)?, intre care
documentele mentioneaza dania facutda manastirii de magistrul Gocelinus - satul Michelsberg
(Cisnadioara) si “dealul Sf. Mihai” (1202) -, anul 1264, cand abatia este luatd sub protectia
autoritatii imperiale si supusii abatiei obligati sa plateasca impozite imparatului, anii 1272 Si

1299, cand protectia imperiala este reconfirmata, precum si anul 1300 cand Elisabeta, vaduva

° Glodariu — Iaroslavschi 1979, p. 24; Luca — Pinter — Georgescu 2003, p. 77.
7 Orbéan 1868, p. 68; Martian 1920, p. 132; Roska 1942, p. 59, nr. 49.
8 Nigler 1992, 84.
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lui Herbord von Winz, lasa calugarilor din Cirta cinci marci de argint. In plus izvoarele ne
informeaza si despre faptul ca in anul 1241 manastirea este distrusd de mongoli, situatie Tn
care se afla inca la 1264.

Aparitia Ordinului Cistercian in Transilvania si implicit a ctitoriilor acestuia, sunt asociate
in mare parte relatiilor de casatorie dintre dinastia regilor Arpadieni si casele princiare din
Europa, in cazul de fatd franceze. Spre exemplu, fondarea abatiei Igris (Egresch) de pe
Muresul inferior se datoreaza Annei de Chatillon, prima sotie a regelui Bella al lll-lea, in filiatie
directa Pontigny.

Bisericile cisterciene din Franta, in primul rand Citeaux si bisericile surori Pontigny,
Morimond si La Ferte au fost la inceput mici constructii care s-au dezvoltat si adaptat cu timpul
pretentiilor administrative; totusi, planul initial nu a fost schimbat: culoarul in cruce a rdamas locul
geometric central al constructiei. Pe partea de nord a acesteia se afla biserica, intotdeauna o
bazilica cu trei nave, iar la est, in continuarea transeptului, se afla sacristia si sala cu capitel
plasata deasupra dormitorului monahului (adesea peste o trapa legatd direct cu culoarul).
Urmeaza pasajul spre constructile exterioare (gradini si acareturi) si resedinta zilnica a
monahului —Parfatorium-ul. in coltul drept al acestuia, respectiv in aripa de sud a culoarului, se
afla sala de mese —Refectorium-ul, flancat de o parte de Caldarium, singura incapere incalzit,
iar de cealalta de bucatarie. Aripa de vest a culoarului adaposteste aproape intotdeauna corpul
de locuinte al calugarilor, cu sala de mese la parter si dormitoarele la etaj. Acestea nu aveau
iesire sau ferestre spre culoarul pe unde mergeau calugarii hirotonisiti.

in multe biserici aceasta aripa era despartita de culoar printr-un pasaj, asa numita
,straduta bisericeasca”. Tot in apropierea bucétariei se aflau si spatiile de depozitare (camarile).

Suprafata acareturilor este determinata in functie de necesitéti si de datele topografice.

La o suta de ani de la raspandirea sa in Franta, goticul timpuriu burgund a patruns in
Transilvania prin Ordinul Cistercian, care a intemeiat pe malul Oltului, la Cirta, o manastire
analoaga celor din Europa centrala, abbatia beatae Maria Virginis de Candelis. Intrucat la
mijlocul secolului al Xlll-lea manastirea se bucura deja de un renume, este cert faptul c3 o
prima varianta constructiva a sa a fost realizata inainte de invazia mongola. Varsta ei nu poate
fi determinata cu precizie, insa se stie ca numele ei apare pentru prima oara intr-o dispozitie din
capitolul general despre Citeaux, din 1216, iar a doua in documentele regelui Andrei al ll-lea,
din anul 1223, prin care se atesta donatia calugarului Gocelinus, care ar fi dat bisericii, ,cu mult
timp inainte”, o fasie de pamant situata, se pare, intre Olt si paraul Arpas. Potrivit cronicilor
cisterciene, biserica ar fi luat nastere in anul 1202, adica (cel mai tarziu) in timpul succesorului
regelui Bela al lll-lea, Emmerich (1196 - 1204), incepandu-se aici constructia unei biserici in stil

romanic. Aceasta presupune (lucru confirmat de sapaturile arheologice) ca la inceput au fost
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initiate lucrari pentru ridicarea unei biserici romanice, care insa nu au fost continuate deoarece
nu erau in concordanta cu spiritul epocii (caz similar bisericii din Altenberg, unde biserica in stil
gotic timpuriu a fost construita pe fundamentele unei constructii romanice).

O alta ipoteza sustine ca biserica gotica a fost construitd pe ruinele bisericii romanice
dupa distrugerea acesteia de catre invazia mongola, fapt contrazis de indiciile stilistice si de
forma arhitectonica a edificiilor invecinate.

Bazilica trinavata de la Cirta are planul in sistem leyat, de facturd romanica, cu traveea
navei centrale corespunzand la doua travee laterale. Careul central se prelungeste spre nord si
sud in bratele transeptului.

Planul se remarca prin asemanarea cu abatia Loc-Dieu din sudul Frantei si cu San
Martino al Cimino din Viterbo, situata in nordul Italiei, ambele filiatii din Pontigny. Planul este
acoperit cu bolta sexpartitd pentru nava principald si transept, careul si navele laterale fiind
acoperite cu bolti in cruce. De-a lungul peretilor, ogivele se sprijina pe console tipic cisterciene.
Caracteristice sunt si cele doua randuri de ferestre, cele de jos inalte, cele de sus cu trafor
patrulob sau hexalob. Cornisa, pe console, este si ea o particularitate a bisericilor cisterciene.

Astazi, se pastreaza corul si o parte din transeptul abatiei (din 1721 consacrate ca spatiu
liturgic), nava principald, unde sunt inmormantati eroii din primul rdzboi mondial, lapidariul, zidul
corpului de est si casa parohiala, construita in aripa claustrului.

Cistercienii, in misiunea lor sfanta, au edificat pretutindeni replici ale planului ideal al
Manastirii Cisterciene; nu intotdeauna mijloacele, imprejurarile sau timpul au ingaduit ca
lucrarea sa fie definitivata. Este si cazul abatiei de la Cirta. Totusi, planul acesteia se apropie in
mare masura de rigorile planului ideal: careu, capele, nartex, sacristie, sala capitulara,
anticamera, culoar, parlatorium, dormitorium, spatiul abatelui, calentarium, rectorium, bucatarie,
magazie, refectoriumconversi, fantana.

Manastirea, cu intregul complex de cladiri, se situeaza la sud de bazilica, fiind dispusa in
jurul unui spatiu dreptunghiular, avand la nord ca delimitare biserica, iar spre vest un zid de
incinta.

inca de la inceput, abatia a constituit un element integrant al comunitatii politice sasesti
in ce priveste ordonantele si economia regalitatii. Arhitectural, se poate spune cd manastirea a
contribuit substantial la raspandirea stilului gotic din prima sa faza si formarea goticului
transilvan.

Dupé alungarea Cavalerilor Teutoni, Andrei al ll-lea pune sub patronajul Cistercienilor
din Cirta cele mai importante localitati ale Teutonilor: Feldioara (Marienburg), Prejmer (Tartlau),
Sanpetru (Petersburg), Harman (Honigberg). in afard de aceste localitati, bisericile Sfantul

Bartolomeu (Brasov), cele din Cristian (Neustadt) — este vorba despre localitatea situata in
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judetul Brasov -, Ghimbav (Weidenbach), Halchiu (Heldsdorf) si pana la Sic, in nordul
Transilvanei, cea mai de nord ctitorie influentata de abatia de la Cirta, datoreaza o anumita faza
a evolutiei lor acesteia.

Temeinicia si splendoarea ctitoriilor cisterciene releva credinta calugarilor in existenta
vesnica a acestora. Piatra a fost asamblata in asa fel incat s& formeze un univers ordonat, in
care omul si toate celelalte lucruri sa se identifice cu Creatorul lor. Modelarea pietrei a insemnat
pentru cistercieni reprezentarea intelectuala a credintei in Dumnezeu.

O data cu dezvoltarea abatiei de la Cirta si mai ales dupa largirea influentelor politice in
urma alungarii Teutonilor din Transilvania, rolul detinut de aceasta a crescut simtitor; nu trebuie
uitat importantul summu-m de cunostinte si de tehnologie pe care aceste abatii le detineau si le
colportau — desigur, in interiorul ordinului - in intreg arealul unde fiintau.

Ca si in Franta si peste tot unde s-au fondat manéstiri cisterciene, ele reprezentau centre
de difuziune a cunostintelor tehnice, in primul rand prin aplicarea practica (moara de cereale,
piua de batut postavul, tabacaria, irigatii, drenaj, etc., toate acestea prin exploatarea fortei
hidraulice, si, desigur, si alte mestesuguri de obicei suficiente pentru buna functionare a
intregului complex).

Pe de alta parte, cistercienii au reintrodus munca fizica in manastirile lor, ,pentru a nu trai
de pe urma sudorii saracilor’, cum se exprimau ei ingisi. De asemenea, noile manastiri se
construiau in vai neprimitoare, ceea ce presupunea lucrari sustinute de amenajare a teritoriului.
In acest context, mentiunile mai tarzii referitoare la exploatarea supusilor manastirii reclama o
evidenta alterare a principiilor originare ale ordinului si care, astfel, ar putea justifica, printre
altele, desfiintarea abatiei de catre regele Matei Corvin (1474).

Fara indoiala ca viata localitatii timpurii Kerc/Kerz este indisolubil legatd de abatia
cisterciana; dovada sta si o marturie care aminteste ca in urma unui atac devastator al turcilor i
in conditii de foamete calugarii au sacrificat vitele manastirii pentru a sprijini satenii de pe
domeniu.

Pe langa satul Cirta, domeniile abatiei mai cuprindeau localitatile Apos, Cisnadioara,
Cloasterf, Colun, Cornatel, Crit, Feldioara, Mesendorf si Rucar.

in secolul al XV-lea satul Cirta face parte din domeniile orasului Sibiu. intre 1264 si 1464
regalitatea maghiara confirma de inca doisprezece ori drepturi si extinderi ale abatiei pentru a
sprijini acest avanpost al misiunii catolice a ordinului, atat in planul luptei impotriva turcilor cat si
a numeroaselor dispute confesionale si teritoriale cu schismaticii. Secolul al XIV-lea aduce, mai
ales spre sfarsitul sau, frecvente violari ale drepturilor taranilor, ceea ce a atras litigii si razvratiri
ale iobagilor din satele care apartineau de aceasta, conflicte tot mai des mediate de catre

regalitate. Asa s-a intamplat in 1322, in 1359 - cand Sibiul intervine intr-o disputa cu satul
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Sacadate - si in 1418, cand regele Sigismund someaza abatia sd nu-i mai impovareze pe
colonisti (totusi, acesta reconfirma drepturile manastirii asupra celor 10 sate). Cu timpul, se
demonstreaza tot mai clar contradictia intre libertas Cibiniensis si patronajul abatiei asupra
acestor sate.

Ca urmare a unuia dintre numeroasele incursiuni turcesti, pe la 1440, abatia mama de la
Igris este foarte probabil distrusa definitiv. Nu dupa mult timp de la acest eveniment, datorita
starii de criza a manastirii i a supusilor sai si a raidurilor turcesti, uneori aliati cu ,schismaticii”,
regele Matei Corvin subordoneaza abatia (1469) administratiei celor Sapte Scaune, iar in 1474
o desfiinteaza, transferandu-i toate drepturile Bisericii Sfanta Maria din Sibiu, care indeplinea
rolul fostei Prepozituri.

in secolul al XVlI-lea, datoritd deselor rizboaie si epidemii, populatia asezarii a fost
completata pentru prima daté cu tarani romani (legat de acest aspect, trebuie sa mentionam ca
in documentul din anul 1223 emis de regele Andrei al ll-lea, in care, printre altele, se confirmau
privilegiile si posesiunile calugarilor din Cirta, se vorbeste despre faptul cd romanii au fost
alungati din aceasta regiune in timpul voievodului Benedict - 1202-1206, 1208-1209 -, deci
curand dupa infiintarea manastirii. "Aceasta inseamna ca romanii bastinasi au fost alungati nu
de pe teritoriul din dreapta Oltului, cum s-a crezut in general, ci de pe posesiunea donata intre
Olt si munti®; dealtfel, in 1222, in privilegiul de confirmare detinut de teutoni se arata ca teritoriul
ce le fusese donat se invecina cu "Terra Blacorum". in concluzie, elementul autohton romanesc
nu a disparut de pe domeniul acordat manastirii din Cirta, in special la sud de asezare
continuand sa existe obsti roméanesti, mai ales la Streza Cirtisoara si Oprea Cirtisoara, denumiri
date dupa juzii celor doua sate. Mai tarziu, la 1322, ambele apareau sub un singur nume —
Kerch Olachorum -, spre deosebire de méanastire — Kerch -, locuita de calugari si tarani sasi'®);
acest lucru se va repeta si se va generaliza in secolul al XVlll-lea pentru ca, treptat, populatia
romaneasca sa devina majoritara.

Grupat initial la mica distanta de manastire, cu o piatetd centrald, satul s-a dezvoltat
ulterior (sec XVIII-XIX), constituind o structura de tip retea alungita spre sud-sud-est, la inceput
prin doua strazi paralele, una principald, cealaltd secundara si cu numeroase ramificatii care

reprezinta faza noua a evolutiei urbanistice.

’ Binder 1964, p. 317.
' Nigler 1997, p. 63.
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3.3. Poienita

Prima atestare documentard a asezarii are loc in anul 1357, cand este pomenits
Corlathteluke'”; de-a lungul timpului numele sau apare in documente cu transcrieri diferite:
Olahtydakos, Konrandsdorf, Hiihnendorf, Hienendref. Situat la 5 km N de Carta, dincolo de Ol,
catunul are in prezent o populatie de 18 de locuitori, fiind lipsit de facilititile pe care le
presupune un standard de viatd modern (apa curentd, canalizare, retea de gaz, centrala
telefonica).

Vechea sa denumire romaneasca este Gainari sau Gainariu, fiind fara indoiala locuit de
o populatie romaneasca - din secolul al XIX-lea -, foarte probabil si anterior acestuia. Din pacate
acest nucleu a fost foarte putin cercetat, desi ar putea oferi informatii interesante in special

pentru evolutia populatiei romanesti din zona.

CAP. 5. REPERE DEMOGRAFICE

In prezent comuna Cirta are o populatie de 933 locuitori (dupa ultimul recensamant
efectuat in anul 2002), 915 in Cirta si 18 in Poienita. Analiza structurii populatiei stabile in
perioada 1930 — 2003 arata ca, desi trendul demografic a fost la un moment dat puternic
descrescator - in special in randul populatiei de origine germana si cu precadere intre anii 1990
— 1992 cand din comuna s-a plecat masiv, fie in strainatate, fie la oras — fenomen care, de
altfel, a fost unul generalizat la nivelul intregii tari, situatia, desi se mentine, nu este
ingrijoratoare, in ultimii ani acesta echilibrandu-se sensibil; exceptie face satul apartinator, care
tinde spre disparitie.

Pentru mai buna intelegere a situatiei demografice, iata cateva date statistice referitoare
la numarul si structura etnica a populatiei de-a lungul secolului XX:

1930 : populatie totala 1183; romani — 682; germani —446; maghiari — 17; romi — 36; alte — 2;
1956 : populatie totala 1376; romani — 881; germani —398; maghiari — 19; romi — 75; alte — 3;
1966 : populatie totala 1468; roméani — 956; germani —494; maghiari — 9; romi — 8; alte — 1;
1977 : populatie totala 1487; romani — 746; germani —509; maghiari — 11; romi — 220; alte — 1;
1992: populatie totala 1116; romani — 817; germani — 198; maghiari — 11; romi — 90; alte - \.

" Luca — Pinter — Georgescu 2003, p. 166.
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CAP. 6. DESCRIEREA MONUMENTELOR ISTORICE
6.1. Cirta

Manastirea cisterciand este inscrisd pe Lista Monumentelor Istorice din judetul
Sibiu/1991 la pozitia 33B, nr. 270, fiind incadratad in categoria A, aceea a Monumentelor Si
Siturilor Arheologice, cu o valoare exceptionala; in prezent se mai pastreaza corul, transformat
in Biserica parohiala luterana si ruinele capelei — transformata la randul ei in sacristie - si ale
manastirii, toate componentele avand o valoare culturald mare.

Intemeiata in anul 1202 de ordinul calugarilor cistercieni (creat intre anii 1098 -1113 prin
desprinderea din ordinul benedictin a unei dizidente in frunte cu Robert de Citeaux — in lat.

Cistercium — si Bernard de Clairvaux, acesta era organizat ca un ordin de misionari, agricultori

si constructori, bucurandu-se de un mare prestigiu in lumea medievald occidentald, catolica. in
secolul XIII detineau aproximativ 1800 manastiri, stilul arhitectonic propriul lor fiind caracterizat
prin sobrietate, absenta turnurilor si folosirea absidelor patrate. De asemenea, tot datorita lor, in
Transilvania s-a raspandit tipul de biserica-sald, cu sanctuarul patrat si boltit in cruce pe
ogive'?) in asa-numita terra Blachorum et Bissenorum, beatae Mariae Virginis de Candelis a
fost construita initial din lemn, catre anul 1330 vechile cladiri incepand si fie inlocuite cu altele
din piatra, in stilul gotic-burgund, propriu acestui ordin; incendiata de mongoli in 1241 - 1242, a
fost reconstruita catre anul 1250, fiind consideratd drept primul monument al goticului
timpuriu din Transilvania.

Biserica este o bazilica cu trei nave, transept si cor poligonal, flancat cu cate doua capele
de plan dreptunghiular; in transept si in nava centrala boltile sunt separate, aspect evidentiat de
profilaturile stalpilor. De-a lungul peretilor ogivele stau pe coloane specific cisterciene, iar cele
doua randuri de ferestre — cele de jos inalte, cele de sus circulare si impartite in cate sase lobi —
sunt si ele tipice acestui ordin. O alta particularitate a arhitecturii cisterciene o constituie cornisa
— dispusa pe console.

Constructia a fost inceputa pe axa E — V, ceea ce se poate observa extrem de clar din
evolutia detaliilor arhitectonice. Fatada de V, inclusiv portalul, a fost ridicata dupa anul 1300, in

stilul goticului matur.

" Dragut 1976, p. 96.
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Manastirea este pozitionatd la S de biserica, cladirile fiind grupate in jurul unui spatiu
destul de larg, dreptunghiular, delimitat la N, asa cum am aratat deja, de biserica, la E si S de
cladiri, iar la V de un zid de imprejmuire. Cladirea dinspre E poarta incd urmele vechilor bolti in
cruce, atat la parter cat si la etaj, iar in unele ferestre poate fi inca recunoscut stilul romanic.

Cercetarile din zona nordica a transeptului au dus la descoperirea unor morminte de
inhumatie din secolele XIll — XV (datarea a fost asiguratd de inventarul acestora) si a unor
fundatii apartinand primei biserici (neterminate). Se pastreaza si urme de cromatica exterioara,
la ancadramentele ferestrelor, friza cornisei, la contraforturi.

Manastirea a avut mult de suferit de pe urma incursiunilor turcesti din prima jumatate a
secolului XV; in acest context, la care se adauga aspectul deloc de neglijat al decadentei
morale ce se instaurase in interiorul acesteia, ea va fi desfiintatd in a doua jumétate aceluiasi
secol, de regele Matei Corvin (1474)"3.

in prezent, pe lang3 ruinele deja mentionate se mai pastreaza — in curtea casei parohiale
— 0 piatra cu profilatura romanica ce pare sa provina de la o cristelnita.

Importanta abatiei de la Cirta se regaseste in influentele diverse pe care le-a exercitat
asupra spatiului transilvan, din punct de vedere politic, economic, stilistic si, nu in ultimul rand
spiritual.

De asemenea, din aceastd localitate pe Lista Monumentelor Istorice din Jjudetul
Sibiu/1991 mai este inscrisa — la categoria Monumente si Ansambluri de Arhitectura, pozitia
33B, nr. 271 —, datorita elementelor de arhitectura vernaculara traditionala, specifice zonei,

casa de la nr. 216, datata in anul 1827.
6.2. Poienita

Desi nu este inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice din judetul Sibiu/1991, Biserica
Ortodoxa din Poienita este datatd 1874-1882, ctitor fiind preotul ortodox Gainaru, asa cum
reiese dintr-o inscriptie sapata in piatra in partea vestica; o pisanie pe fondul proscomidiei
aminteste pe preotul Nicolae Huiu si sotia sa Paraschiva, care au participat la edificarea bisericii

impreuna cu alti credinciosi contribuabili.

" Roth 1905, p. 27-32, pl.I/1-2; Hekler 1937, p. 17; Vitasianu 1959, p. 98-105; Rusu si colab. 2000, p. 96-99; Luca — Pinter —
Georgescu 2003, p. 77-78.
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CAP. 7. ZONE DE PROTECTIE
7.1. Consideratii generale ale zonelor de protectie

Conform art. 1 alin (2) din Legea nr. 5/2000, zonele de protectie sunt definite ca "zone
naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu
natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de
conservare a valorilor de patrimoniu."

Tipurile de zone protejate deriva din natura si gruparea valorilor continute, din specificul
si din incadrarea juridica a acestora:

- determinate de un monument istoric/monument al naturii si zona de protectie

aferenta;

- determinate de un ansamblu istoric sau sit istoric/arie naturala sau sit natural si zona

de protectie aferenta;

- determinate de o suma de elemente care necesitd protectie si se constituie intr-o

suprafata protejata (centre si zone istorice urbane sau rurale, cai de comunicatie, alte

amenajari valoroase/rezervatii naturale).

Zonele construite protejate reprezintd zone din teritoriul administrativ al oraselor si
comunelor in care constructiile, cadrul natural si activitatile umane prezinta calitati (istorice) a
caror protejare reprezinta un interes public. Aceste zone se definesc si se delimiteaza prin studii
istorice, arhitecturale, urbanistice, peisagistice, etc. si prin planuri urbanistice ale zonelor
construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se instituie prin hotarari ale Consiliilor Locale

si se protejeaza prin actiunea acestora si a celorlalti protectori legali.

Zonele construite protejate instituite in jurul unor monumente istorice acopera toate
categoriile de monumente, ansambluri si situri arheologice, istorice, arhitecturale, artistice,
peisagistice, indiferent de pozitia lor in teritoriile oragelor si comunelor si de pozitia lor pe teren
(la suprafata solului, subterane sau subacvatice).

Dupa natura interesului public, aceste zone protejate construite pot fi:

- de interes national (daca sunt generate de un monument istoric clasat in grupa

valorica A ("monumente istorice de valoare nationala si universala");

- de interes local (daca sunt generate de un monument istoric clasat in grupa valorica

B ("monumente istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local").

Aceste tipuri de zone protejate se instituie prin hotarari ale Consiliilor Locale, avand la
baza documentatii de urbanism.
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in cazul in care asupra unei zone protejate, organismele internationale instituie (la
propunerea statului roman) o protectie internationala, zona se poate considera de interes
international (ex.. UNESCO - Lista patrimoniului mondial, natural si cultural). Protectia
internationala se poate institui, de asemenea, din oficiu, fara consultarea statelor (ex.: UNESCO
— Lista monumentelor in pericol).

Zonele construite protejate instituite pentru protejarea patrimoniului construit se compun
din totalitatea bunurilor imobile care necesita protectie. in functie de natura obiectului protectiei
pot fi:

- centre istorice;

- zone istorice.

Zonele protejate instituite pentru protejarea patrimoniului urban sau rural nu contin in
mod obligatoriu imobile clasate ca monumente istorice.

Aceste tipuri de zone protejate se stabilesc prin hotarari ale Consililor Judetene sau
locale, avand la baza documentatii de amenajarea teritoriului (PATJ) sau de urbanism
(PUG+RLU) si se instituie prin Hotarari ale Consililor Locale, pe baza documentatiilor de
urbanism (PUZCP + RLU).

in cazul zonei construite protejate instituite n jurul unui monument istoric, aceasta
cuprinde monumentul, ansamblul sau situl clasate, impreuna cu zona de protectie aferenta.
Stabilirea suprafetelor acestor tipuri de zone are in vedere, in ordine:

- Stabilirea bunurilor de patrimoniu;

- Delimitarea zonelor de protectie ale bunurilor clasate;

- Delimitarea zonei protejate generate de bunurile clasate ca invaluitoare a tuturor

zonelor de protectie ale bunurilor de patrimoniu clasate.

in cazul zonelor construite protejate instituite pentru protejarea patrimoniului construit,
acestea reprezinta suma valorilor grupate care necesita protectie.

Stabilirea suprafetelor acestor tipuri de zone se realizeaza in urméatoarele etape:

- Studiul istoric general desfasurat pe o arie mai mare pe care se presupune situarea

zonei construite protejate;

- Definirea si delimitarea zonei construite protejate;

- Studiul istoric zonal contindnd o analiza complexd a elementelor componente si

precizarea valorii lor, precum si propuneri privind atitudinea fata de acestea;

- Studiul urbanistic general, specific planurilor urbanistice zonale (conform continutului-

cadru si al metodologiei de elaborare a documentatiilor de urbanism), avand ca

principal scop determinarea relatiei zonei protejate cu intregul organism urban;
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- Concluzii asupra studiilor anterioare, concretizate in delimitarea definitivd a zonei

construite protejate.

Delimitarea zonelor construite protejate se face pe limite existente de parcele si se
recunoaste in documentatia scrisa si desenata, fie prin mentionarea numerelor postale sau
cadastrale, fie prin mentionarea numelor proprietarilor, fie dupa alte elemente reperabile pe
teren (ex.: maluri de ape, linii electrice etc.)

in cazul de fata, ca de altfel in majoritatea satelor transilvanene, s-au pastrat structuri
rurale istorice care prezinta un real risc de degradare si care au nevoie de instituiri de zone
protejate. Parcelarul istoric pastrat fard modificari majore precum si amplasarea majoritatii
gospodariilor situate pe acesta.

in pofida modificarilor care au afectat negativ elemente ale fondului construit din localitati
sau amplasari total defavorizate de noi constructii in perimetrul acestor zone cu valoare istorica
semnificativd, nu a fost afectatd caracteristica de unitate morfologicd a acestora. Pentru
evitarea acestor interventii nefericite in astfel de situatii trebuie instaurat regimul de zona
protejata si elaborarea ulterioara a unui PUZCP si a regulamentului aferent. Interventiile
perturbatoare cel mai des intélnite asupra obiectelor fondului construit traditional sunt interventii
asupra golurilor de la fatada, asupra finisajelor, a acoperigurilor. De asemenea, se poate
observa si amplasarea de locuinte de data mai recentd (inceputul sec. XX si perioada
interbelica), cu elemente decorative specifice, care se integreazd armonios, in cea mai mare
parte a cazurilor, cu fondul construit traditional respectand gabaritele si modul de amplasare pe

parcela.
7.2. Descrierea localitatii, a zonelor de protectie si a limitelor propuse

7.2.1. CIRTA

a) Descrierea localitatii

Localitatea este situata pe malul stang al raului Olt la confluenta acestuia cu paraul
Cartisoara de-a lungul caruia s-a dezvoltat. Asezarea initiala s-a conturat la mica distanta de
manastire in jurul unei piatete centrale, extinzandu-se apoi odata cu un nou aflux de populatie
germana (sec. XVIII-XIX) spre est si sud-est de-a lungul paraului Cartisoara. Aceasta dezvoltare
a localitatii s-a realizat in spiritul traditional al satelor transilvanene cu fronturi continui la strada
si gradini in spate, pe un parcelar pastrat in mare majoritate pana astazi. Extinderile ulterioare
ale localitatii (sfarsit de sec. XIX — inceput de sec. XX) s-au realizat de-a lungul a ceea ce a

devenit azi strada principala, pe axa nord-sud, si au pastrat pe cat posibil acelasi mod de

e e e ———————
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parcelar cu cel anterior folosit, obtinandu-se astfel un tot unitar bine inchegat morfologic si care

face obiectul zonei studiate.

b)

Tipuri de case

case parter cu soclu inalt amplasate la strada cu latura scurta, cu fronton trapezoidal
sau triunghiular strapuns de doud ochiuri inguste si cornisd construitd cu tigla
deasupra celor 2 sau 3 ferestre, cu sau fara poarta boltitd din zidarie, cu elemente
decorative baroce si neoclasice — sec. XIX;

case parter cu soclu inalt amplasate la strada cu latura lunga, cu 3-6 ferestre,
acoperite in doua ape cu coama paralela cu strada, pivnite cu bolti din caramida sau
piatra, cu porti boltite din zidarie, cu elemente predominant neoclasice la tamplarie,
ancadramente ferestre si bosaje de colt — sec. XIX;

case parter, parter si mansarda nou construite pe locul celor traditionale puternic
degradate sau reconstruirea lor cu elemente nespecifice: acoperisuri in 4 ape,
lucarne, goluri, finisaje neadecvate — ex. cladirea primariei.

Zone afectate de transformari

zona de locuinte, prin schimbarea destinatiei pentru servicii, ateliere, etc. sau
construirea si modificarea unor case rezultand o arhitectura nespecifica zonei.
Obiective din zona de protectie

biserica evanghelica (manastirea cisterciand) — monument istoric, sec. XIII;

casa nr. 216 — monument istoric, 1827;

biserica ortodoxa .

7.2.1. POENITA

a) Descrierea localitatii

Satul Poenita se situeazd pe partea stanga a paraului cu acelasi nume, pe un teren

denivelat nefavorabil locuirii si activitatilor agricole. Nefiind niciodatd o asezare cu populatie

numeroasa, Poenita a cunoscut o oarecare dezvoltare de-a lungul vremii, nesemnificativa totusi

pentru a putea fi una de durata, satul cunoscand o decadere in ultimele decenii ce a dus la

depopularea masiva a acestuia. Ca fond construit satul se prezintd cu o organizare foarte

rarefiata neexistand un front bine inchegat la strada, cu parcele de forme dezordonate si foarte

diferite intre ele. Majoritatea caselor se afla intr-o stare avansata de degradare multe din ele

fiind prabusite sau demolate. Ca urmare a acestui fapt, la care se adaug& restrangerea

intravilanului localitétii cu aproape 50% si a lipsei chiar si unei zone centrale, nu putem vorbi in

satul Poenita de o instituire de zona protejata pe nici un criteriu.

e ————————————————————
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ZONA DE PROTECTIE

Art.1. Functiunea dominanta a zonei: locuirea.

Art.2. Functiunile complementare admise ale zonei:

e institutii publice si servicii (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult,
comert);

e comert alimentar / nealimentar cu marfuri de folosinta curenta;

e mici activitati de productie, nepoluante, care nu necesita transport mare de
marfuri sau materii prime, ateliere mestesugaresti;

e anexe gospodaresti;

e adaposturi pentru animale de capacitate redusa;
e circulatii pietonale, carosabile, parcaje;

e spatii verzi amenajate;

e constructii si amenajari de echipare edilitara.

Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei
Art.3. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului regulament:
e locuinte individuale, extinderi la cladirile existente, mansardari, supraetajari,
anexe gospodaresti;

e constructii necesare functiunilor complementare a zonei;

e schimbarea destinatiei unor constructi in conformitate cu functiunea
dominanta a zonei sau cu functiunile complementare;

e amplasarea unor constructii provizorii (chiogcuri, scene in aer liber, terase);
e amplasarea de firme, reclame comerciale, bannere, panouri publicitare;

e amplasarea de retele tehnico—edilitare, extinderea si modernizarea celor
existente;

e |ucrari de modernizare retea stradala.

m‘\
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Art.4. Utilizari interzise:

e unitati de productie industriala de orice tip;
e unitati de prestari servicii poluante;
e adaposturi pentru efective mari de animale;

e nu se admite amplasarea cuplata de obiective cu functiuni conflictuale care se pot
afecta reciproc.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.5. Orientarea constructiilor de locuit fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure insorirea si iluminatul natural corespunzitor normelor sanitare. in cazul parcelrilor,
constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul
incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 % h la solstitiul de iarna.

Art.6. Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective de interes

public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Art.7. Constructiile vor conserva structura morfospatiala specific rurala, prin amplasarea lor in
regim inchis cu posibilitatea accesului in adancime printr-un gang sau semi-inchis cu cladirea
amplasata pe o parte a parcelei.

Art.8. Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare (0,60 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m
pentru fatadele cu goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

Art.9. Conditii de echipare edilitara:

Se va asigura posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico-edilitare existente si
viitoare.

Se va urmari, pe cét posibil, desfiintarea stalpilor si consolelor electrice.

Toate cablurile si conductele aferente retelelor edilitare vor fi amplasate, pe cat posibil, subteran.
Instalatile de gaz metan vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor fi mascate
astfel incat sa nu afecteze fatadele.

Art.10. Dimensiunile parcelelor pe care vor fi amplasate obiectivele de utilitate publica ce se vor
dovedi necesare pentru comunitate, vor fi stabilite prin P.U.Z.C.P., recurgandu-se la expropriere sau
schimb de teren, pentru a trece suprafetele necesare in domeniul public al comunei.

Art.11. Lucrarile de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fara a se recurge la
elaborarea P.U.Z.C.P. sau P.U.D. cu conditia incadrarii in procedurile prezentului regulament.

e T —
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Art.12. indltimea constructiilor va fi de maximum 2 nivele, dintre care ultimul se recomanda a fi
mansardat (S+P, S+P+M, S+P+1). Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri tip sarpanta. Pentru
locuinte se admite si un singur nivel.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si in spiritul zonei in
care sunt amplasate. Se interzice utilizarea tablei de orice fel, a azbocimentului la invelitori si a
culorilor stridente la finisajele constructiilor din zona centrala.

Se vor utiliza urmatoarele materiale:

a) pentru invelitori — tigla;

b) pentru finisaje:
- tencuieli drigcuite;
- tamplarie din lemn;

- zugraveli cu var sau vopsea lavabila in culori pastel, inspirate din cele
existente;

- vopsitorii in ulei.

In zona istorica, toate elementele care dau aspectul exterior al constructiei, vor fi adaptate la
specificul arhitecturii locale. Sunt interzise elemente constructive si ornamentale care nu respecta
specificul arhitectural al zonei.

Art.14. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona
centrala vor fi prevazute de aga maniera incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu
specificul arhitecturii locale. Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Art.15. Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente sau gard
viu cu inaltimea de maximum 0,80 m, cu un soclu opac de cel mult 0,30 m inaltime.

Art.16. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca este posibil accesul pietonal si
carosabil din reteaua stradala, fie prin servitute de acces. in mod exceptional se poate autoriza
construirea fara acces asigurat, numai cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Accesele si curtile de
serviciu, precum si parcajele care nu sunt destinate publicului vor fi amplasate pe cét posibil, astfel
incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Pozitionarea concreta a acestora se va face prin P.U.Z.C.P.,
iar autorizatiile de construire se vor elibera numai insotite de Avizul de specialitate a reprezentantilor
in teritoriu a Ministerului Culturii si Cultelor.

Art.17. Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, care cuprind obiectivele noi
de interes public va fi de cel mult 70%, iar in cazul locuintelor, de 40%.
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